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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Aufgrund des 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit 8 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Mittelbiberach in

offentlicher Sitzung am . . . . 2022 den Bebauungsplan ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen* als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 18.05.2022 mal3gebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen® besteht
aus folgenden Unterlagen:

a) Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 18.05.2022

b) Textteil in der Fassung vom 18.05.2022

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen" tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspléanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den

Florian Hanle, Blrgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen®
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom . . . . 2022 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den

Florian Hanle, Blrgermeister

GEMEINDE MITTELBIBERACH SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET ENERGIEERZEUGUNG GROPPEN*

Seite 3 von 19



TEIL I

SO

Energieerzeugung

GRZ0,8

GH 15,00

—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen®

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

11

111

1111

1.1.1.2

1.2

121

1.2.2

1.3

131

1.4

14.1

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Energieerzeugung Groppen

Zulassig sind:
Anlagen zur Energieerzeugung inklusive
dazugehdoriger Infrastruktur.

Zuladssig ist die Erzeugung einer maximalen
Gesamtfeuerungsleistung von 49,5 MW.

Malf3 der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Hochstzuldssige Gebaudehohe in Meter Gber
mittlerem umgebenden Gelande des geplanten
Gebaudes

Oberer  Bezugspunkt zur Bemessung der
hochstzuldssigen Gebéudehohe ist beim geneigtem
Dach OK Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach
OK Attika.

Uberschreitungen der hochstzulassigen
Gebaudehohe sind im westlichen Bereich bis zu 15%
der Uberbaubaren Grundstlicksflache bis zu einer
Hohe von max. 30,0 m zulassig.

Bauweise

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind die
Gebaude und Anlagen mit einer Lange tber 50,0 m
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

§9(1)1 BauGB
8§11 BauNVO

§ 11 (1+2) BauNVO

§9(1)1 BauGB

§16(2) 1 BauNVO
§19(4) BauNVO
§16 (2) 4 BauNVO

§18(1) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§22(4) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§23(1,3) BauNVO

GEMEINDE MITTELBIBERACH
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET ENERGIEERZEUGUNG GROPPEN*

Seite 4 von 19

SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN



1.4.2  Nicht uberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO
i.vV.m.
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende  8§812,14 BauNVO
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Einz&unungen,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,
- Lagerflachen.

15 Flachen fur Nebenanlagen 8§9(1)4 BauGB
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind

innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

1.6 Grunflachen 89 (1) 15 BauGB

1.6.1 private Grinflachen 89 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Bepflanzungsflachen

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen 8§9(1) 20 BauGB
und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 89 (1) 15 BauGB
und Landschaft
1.7.1  MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB
eseereel 1.7.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 89 (1) 25a BauGB
8 i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung gemaf Pflanzlisten.

In den gekennzeichneten Flachen sind
standortgerechte, heimische Laubgeholze, Straucher
sowie hochstammige Obstbaumsorten zu pflanzen
und zu unterhalten.

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung
von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen
baulichen Anlagen grundsatzlich unzulassig.

1.7.2  Weitere Minimierungsmafinahmen 8§89 (1) 20, 25 BauGB

¢ AuRenbeleuchtung
Die Aul3enbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven
Arten (z.B. Fledermause, Nachtfalter) auf ein
Mindestmal? zu reduzieren. Zur Minimierung von
Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sollten zur
Beleuchtung UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw.
Natriumdampf-(Nieder-) Hochdruckdampf-lampen
verwendet werden.
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¢ Auf Untergrundverdichtungen innerhalb und auf3erhalb
des Baugrundstuckes ist soweit als mdoglich zu

verzichten.

o Grinflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten, heimischen Pflanzen und
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen.

1. 7.3 Pflanzliste

Freiwachsende, heckenartige Gehdlzstrukturen (gemischte
Gehdlze) zur Eingrinung der geplanten Baulichkeiten

empfohlene PflanzgroRe: verpflanzt 100-150
Pflanzung zweireihig versetzt, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
o.a.
1.8 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
1.8.1 Planbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

1.8.2  Nutzungsschablone

Fullschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 — hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter Glber NN
4 — Bauweise

2. AusgleichsmalRhahmen aul3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
AusgleichsmaBnahmen  kann  nicht  vollstdndig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen
KompensationsmalRnahmen ergibt sich fir die Schutzgiter

ein Kompensationsdefizit von — . . . . . Okopunkten
(siehe Umweltbericht, Biro . .. ..... vom. .... 2022).
GEMEINDE MITTELBIBERACH SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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3. Zuordnung von AusgleichsmalRihahmen 89 (1a) BauGB

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem
Sondergebiet zugeordnet.

4. Hinweise

4.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

—\ vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

586

¥ 500 ¥ Malflinie (beispielhaft)

4.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

4.3 Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

4.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.
Die Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen.

Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt
nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdglichst im
Plangebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu
beschranken.
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4.5 Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist
unzulassig.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers uber Sickerschéchte ist
unzulassig.

4.6 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hbhen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthdhennetz 2016, abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m Uber
Normal Null).

Anlagen zum Bebauungsplan
5.1 Lageplan in der Fassung vom 18.05.2022

5.2 Begrindung in der Fassung vom 18.05.2022

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den
Florian Hanle, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen*

INHALT: Seite

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

R&aumlicher Geltungsbereich

Raumliche und strukturelle Situation

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Planerfordernis nach 8 1 (3) BauGB / Verfahrensstand
Generelle Ziele der Planung

N o g~ w DN PRE

Auswirkungen der Planung

7.1 Standortuntersuchung

7.2 Erschlieung

7.3 Versorgung und Entsorgung

7.4 Artenschutz

7.5 Hochwasser

Altlasten

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1+2) BauGB und
Beteiligung der Behtérden geméanR § 4 (1+2) BauGB

11. Flachenbilanz

B) UMWELTBERICHT
C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

D) ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4)
BAUGB UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON
Umweltbelangen
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Griunde, welche zur vorliegenden Planung gefiihrt haben
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
4,02 ha, mit den Flurstiicken Nr. 585/1, 585/2 und 586.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch das Flurstiick Nr. 584,

Im Nordosten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 583,
Im Sudosten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 587,
Im Stidwesten  durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 551.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Mittelbiberach, umgeben von
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Grundstiicke, die Uberplant werden sollen, befinden sich in Privatbesitz. Derzeit
werden die Grundstiicke im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die Verkehrserschlie3ung
im Plangebiet kdnnen sichergestellt werden.

\
T
”Z:egelhutte

T Mittelbibe

rach\ _.

4
0\ T | e
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Flachennutzungsplan

Der sich in der 4. Anderung befindliche rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Biberach stellt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Die im FNP dartber hinaus dargestellte, das Gebiet querende ,Umgehungstrasse” soll
im Rahmen der FNP-Fortschreibung nicht mehr weiterverfolgt und gestrichen werden.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren an die geplante Nutzung einer
»~oonderbauflache” gedndert werden.

ohne Maf3stab

- )
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BIBERACH

4. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

Bestand Planung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Wohnbauflachen @
@ Gemischte Bauflachen M

T
T

e
u Gewerbliche Baufldachen @‘

T
ﬂ Sonderbauflachen @

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
ebdude und Einrichtungen

Post

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtung

Kindergarten

B Q& O0E80|aa0

VERKEHRSFLACHEN
Flachen fir den tUberdrtlichen Verkehr
und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Bahnanlagen

Seilbahnen

A Umgrenzung der Flachen
g g

fir den Luftverkehr

StraRenverkehrsflachen
{iberdrtliche Verkehrsflichen
und HaupterschlieBungsstraBen

ﬂ Ruhender Verkehr ﬂ

Korridor fiir Freihaltetrasse s s e

Bestand Planung
GRUNFLACHEN

Parkanlage

888 Dauerkleingarten

Sportplatz

Spielplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

£ | 6| E

Freizeitanlage

V\.I.ASSERFI.ACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

- Wasserflachen
Umgrenzung der Schutzgebiete fiir
Grund- und Quellwasser

Uberschwemmungsbereich HQ 100

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG, ABGRABUNGEN
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

‘ | Flichen fiir Abgrabungen oder fiir
die Gewinnung von Bodenschatzen

® Flachen fiir Abgrabungen oder fiir
die Gewinnung von Bodenschatzen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fiir die Landwirtschaft

- Fldchen fiir die Forstwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@ I Naturschutzgebiete

GEMEINDE MITTELBIBERACH
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Landschaftsschutzgebiete
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

GemaB § 25 Naturschutzgesetz als "Geschiitzter

Griinbestand” vorgesehen.
O Elektrizitat Griinflachen
GemaR § 25 Naturschutzgesetz als "Geschitzter
Griinbestand” vorgesehen.
Q | Gas Baumgruppen
Q | Wasser @) § Natura2000-Gebiet (FFH-Richtlinie)
O Almases == | Natura 2000-Gebiet
' § (Vogelschutz-Richtlinie)
Q | Abfall

Biotope gem. § 33 - Naturschutzgesetz

(Rog)  standort Regeniiberlaufbecken @

(ND)  Naturdenkmal
Altlasten =

Vorranggebiet fiir regionalbedeutsame

Windkraftanlagen (nachrichtlich) REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
[ D ‘ denkmalefdie dem Denkmalschutz
unterliegen.
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
,20kv  Elektrizitat mit Angabe der Spannung FLACHEN ZUR KOMPENSATION VON EIN-
- oberirdisch -

GRIFFEN (POOLFLACHEN
®, @ Wasser, Abwasser, Ferngas und Ol ( )

- unterirdisch -
Poolflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

- eme Gemeindegrenze

Natur- und Landschaftsschutz

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen in keinem Landschaftsschutzgebiet
oder in der Nahe von Natur- und Vogelschutzgebieten sowie von SPA-Gebieten.

5.  PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHRENSSTAND

Der bereits bestehende Betrieb mit einer Biogasanlage zur Nahwarmeversorgung in
Mittelbiberach kann am bestehenden Standort aufgrund immissionsschutzrechtlicher
Grunde und mangelnder Verfligbarkeit von Grundstiicksflachen nicht im bendtigten
Umfang erweitert werden.

Die Sproll Energie GbR beabsichtigt daher auf den bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Plangebiet Uber eine Hackschnitzelanlage Nahwarme zu erzeugen.
Aufgrund der Lage und GroRRe des Standortes ist die Méglichkeit gegeben, einen
ausreichend dimensionierten Hackschnitzelkessel zu errichten, der bestens mit
»LAbfallholz“ wie Stralienbegleitgehdlz, Schwachholz/Baumwipfel oder auch Geholzen
mit sehr hohem Rindenanteil zurechtkommt.

Das Plangebiet ist dem Auflenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben
mit der geplanten Nutzung eines Sondergebietes zur Energieerzeugung ist daher auf
der Basis des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen* erforderlich.

GEMEINDE MITTELBIBERACH SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. 8 2 (4)
BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dariiber hinaus das
Themenfeld Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur
Begriindung dem Bebauungsplan beigefigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in welcher Form
Ausgleichsmaflinahmen realisiert werden kénnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Biberach.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am . . . . . die Aufstellung des
Bebauungsplanes " Sondergebiet Energieerzeugung Groppen“ beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

6. GENERELLE ZIELE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende
weitere grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

e Sondergebiet Energieerzeugung gemaf § 11 BauNVO

Zulassig sind Anlagen zur Energieerzeugung inklusive dazugehdorigiger
Infrastruktur

Festsetzung von max. Hohen mdglicher Gebaude und Anlagen
abweichende Bauweise flr die Gebaudeldngen tber 50 m
landschaftliche Einbindung durch Bepflanzungsmaflinahmen
Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Standortuntersuchung

Der Vorhabentréger hat in Abstimmung mit der Gemeinde Mittelbiberach eine sehr
umfangreiche Standortuntersuchung durchgeftinrt. Fir die in Frage kommenden
Flachen wurde bereits im Juli 2020 mit intensiven Grundstiicksverhandlungen
gestartet. Nach Ausschluss der nicht geeigneten und nicht zum Verkauf stehenden
Flachen hat sich der unter Punkt 1 genannte Standort nach intensivster Prifung
alternativer Standorte und knapp 2 Jahren nun als einzig méglicher Standort fir das
geplante Vorhaben herauskristallisiert.

Im nord-westlichen Teil von Mittelbiberach wird seit 2000 eine Biogasanlage mit
nunmehr 4,454 MW Gesamtfeuerungswarmeleistung betrieben. 2009 wurde mit der
Nahwéarmeversorgung der Schule sowie Turn- und Festhalle Mittelbiberach begonnen.
Mittlerweile werden Uber 80 Objekte bzw. umgerechnet tber 400 Haushalte iiber das
Nahwarmenetz mit regenerativer Energie versorgt.

Im Dezember 2020 wurde eine Abfrage von knapp 930 noch nicht angeschlossenen
Objekten in Mittelbiberach gestartet, bei der sich das Interesse und der Bedarf an
Nahwarmeversorgung anhand der Uber 30% zurlickgesendeten Fragebdgen bestatigt
haben.
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7.2

7.3

7.4

Bei Genehmigung des in diesem Bebauungsplan aufgefuhrten Standortes und der
wirtschaftlichen Darstellbarkeit ware die Grundlage geschaffen, nahezu dem
kompletten Ort Mittelbiberach einen Nahwarmeanschluss ermdglichen zu kénnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sondergebietsflachen erfolgt Gber den sudwestlich
angrenzenden, asphaltierten Gemeindeweg.

Bauliche MaRnahmen im Bereich der bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
derzeit nicht beabsichtigt.

Versorgung und Entsorgung

Fur das Sondergebiet ist ein Schmutzwasseranschluss erforderlich.
Anfallendes Oberflachenwasser soll direkt vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

Léschwasserversorgung:
Anforderungen des Brandschutzes werden gofs. im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren erhoben.

Artenschutz

(siehe Anlage: Relevanzpriifung, Bliro Karin Schmid, Dipl. Ing. Landespflege (FH),
Mittelbiberach vom 18.05.20)

BEURTEILUNG DES PLANGEBIETES AUS NATURSCHUTZFACHLICHERSICHT
Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird derzeit intensiv ackerbaulich
genutzt. Der Uberwiegende Teil des umliegenden Untersuchungsgebietes wird
ebenfalls dominiert von intensiv genutztem Grin- und Ackerland und besitzt anhand
der Strukturarmut derzeit nur eine untergeordnete Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz und dient (mit Ausnahme der Offenlandarten) lediglich einigen Arten als
Nahrungshabitat.

Geholzstrukturen befinden sich an der im Sidwesten gelegenen Hofstelle, im
Gartengrundstiick in der Mitte des Untersuchungsraums, sowie im Siden die als
Offenland-Biotop geschutzten Feldgehdlze (,Feldgehdlz im 'Pfaffental’ ndrdlich
Mittelbiberach®).

Hervorzuheben sind auch die landschaftsbildpragenden Linden auf der Kuppe, die ein
Feldkreuz flankieren. Die Linden befinden sich im Stidwesten an den Geltungsbereich
angrenzend und sind mit groRtmoglichem Abstand zur geplanten Bebauung zu
schitzen und zu erhalten. Die restlichen Gehélzstrukturen befinden sich alle auf3erhalb
der zu Uberplanenden Bereiche und bleiben unveréndert. Beeintrachtigungen fur die
dort vorkommenden Gehdélzbrter sind nicht zu erwarten.

Als planungsrelevante Arten konnten im Rahmen der Begehungen in 2021 und 2022
folgende Brutvogelarten nachgewiesen werden:

Als gebdudebritende Art konnte die Rauchschwalbe (RL BW 3) mit mehreren
Brutpaaren an der stidwestlich gelegenen Hofstelle nachgewiesen werden. Ebenso ein
Turmfalkenbrutpaar in einer Scheune nordwestlich des Plangebietes (streng geschuitzt
BNatSchG, RL BW V). Da diese Bereiche unverdndert bleiben, sind erhebliche
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Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Zudem stehen im weiteren Umfeld ausreichend
Nahrungshabitatflachen zur Verfugung.

Als typische Offenlandart konnte die Feldlerche (RL BW 3) mit mindestens 8
Brutpaaren im gesamten Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden konnte. Durch
die Umsetzung der geplanten Baumalnahmen und den damit neu entstehenden
Vertikalstrukturen ist davon auszugehen, dass Brutreviere entfallen oder verschoben
werden.

Unter Berlcksichtigung des kulissenbedingten Stoéreffekts von 150 m um den
Geltungsbereich ist mit einer Beeintrachtigung von 4 Brutrevieren der Feldlerche zu
rechnen.

Um die O©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéitten weiterhin
gewahrleisten zu konnen, werden vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-
Malnahmen = continuous ecological functionality measures) erforderlich.

Pro beeintrachtigtes Revier ist ein Ausgleich von 1.500 m2 mit einer mehrjahrigen
Buntbrache dauerhaft herzustellen (ggf. in Kombination mit PIK-MalRnahmen
(Produktionsintegrierte  Kompensation) um auch die agrarstrukturellen Belange
bestmdoglich zu bertcksichtigen).

Die genauen Malnahmen und deren Verortung werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren im Zuge des Umweltberichts in Abstimmung mit der UNB
konkretisiert.

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen, sind folgende allgemeine
Vermeidungsmaf3nahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:

= Die Baufeldraumung (abschieben von Oberboden) ist nur im Winter-halbjahr
(auBerhalb der Brutzeiten), d.h. im Zeitraum von September bis Februar, zulassig.

= Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszu-schlief3en, sind die
Auswirkungen der Bautatigkeit soweit wie mdoglich auf den eigentlichen
Eingriffsraum zu konzentrieren.

= Um Einzelbdume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu erhalten, sind
diese vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor Stammverletzungen zu
schitzen (2 Linden stdostlich des Geltungs-bereichs).

= Die erforderliche Beleuchtung muss mittels insektenfreundlichen Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED- Lampen ausgefiihrt werden.

= Nachtarbeiten wahrend der Bauphase sind zu vermeiden. Damit wird vor allem eine
Storung der Flederm&use bei der Jagd vermieden.

= Die nicht Uberbauten und nicht fur die Bewirtschaftung notwendigen Flachen sind zu
begrinen. Fir die Eingriinung sind nur mittelwtichsige Strducher vorgesehen, um
die Kulissenwirkung der neuen Baulichkeiten fur die Feldlerche nicht zu vergré3ern.

Durch das Vorhaben sind damit aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt mittlere
Eingriffswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nur unter Beriicksichtigung aller
landschaftspflegerischen Mal3nahmen, artenschutzrechtliche Verbote gemall § 44
BNatSchG nicht zu verzeichnen sind, und somit insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.
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7.5 Hochwasser

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet auBerhalb der
Abgrenzung eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie auferhalb der
Abgrenzung bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8§ 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der
geplanten Nutzung ein ,Sondergebiet* (SO) im Sinne von § 11 BauNVO fest.

MalR der baulichen Nutzung

Mit Festsetzungen zur hdchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und zu max.
Gebaudehodhen (GH) soll der geplanten Nutzung zur Energieerzeugung Rechnung
getragen werden.

Im westlichen Bereich kann die zulassige Gebaudehothe auf insgesamt 15% der
Uberbaubaren Grundstiicksflache bis auf 30,0 m Uber Gelande erhoht werden.
Dies ist der geplanten Nutzung geschuldet.

Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO
werden eingehalten.
Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
In Anbetracht mdglicherweise langestreckter Gebaude oder Anlagen wird flr das
Gebiet eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Gber
die nicht hinaus gebaut werden darf, die geplanten Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurlckbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen. Baurechtlich erforderliche Abstandsflachen mussen
eingehalten werden.

GEMEINDE MITTELBIBERACH SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET ENERGIEERZEUGUNG GROPPEN*

Seite 17 von 19



Bepflanzungsmalnahmen / Ausgleichsmaflinahmen
Die BepflanzungsmaBnahmen am Rand des Plangebietes werden als
Ausgleichsmaflinahmen und MalRBnahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt.

10. BETEILIGUNG DER C")F.FENTLICHKEIT GEM. §8 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB
Am .. ... ... hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen® in Mittelbiberach
gefasst.
Die Burger werden Uber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom .. ... ... bis. ...

. wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durchgefiihrt.

Am........ hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen® in Mittelbiberach
gefasst.
Nach amtlicher Bekanntmachung am . ... liegt der Bebauungsplan vom . ... .. bis
einschliel3lich ........ zur offentlichen Einsichtnahme aus.

11. ANLAGEN

- Relevanzprifung, Bilro Karin Schmid, Dipl. Ing. Landespflege (FH),
Mittelbiberach vom 18.05.22)
- Umweltbericht, Blro . ... ... ,vom . ......

B) UMWELTBERICHT

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

D) ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON
> UMWELTBELANGEN
> ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
> GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN
(erfolgt zum Satzungsbeschluss)
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Plan aufgestellt am: 18.05.2022

Planer:
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Rainer WaBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)
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88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173599 23 75
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Langenargen, den
Rainer Walimann, Stadtplaner

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den
Florian Héanle, Burgermeister
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Mittelbiberach

II) SATZUNG Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen*

Fassung vom: 18.05.2022

- zur frihzeitigen Beteiligung -

Waldhoten= ||«




RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358),

Baden-Wirttemberg zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.
Nr. 1, S. 1) in Kraft getreten am 8. Januar

2022
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des 8§ 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Mittelbiberach in 6ffentlicher Sitzung am. . . . 2022 die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung
Groppen* als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen“ deckungsgleich. Der rdumliche Geltungsbereich ist
im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen“ besteht aus folgenden Unterlagen:

a) zeichnerischer Teil in der Fassung vom 18.05.2022

b) ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 18.05.2022

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen® tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman §
10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von
Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den

Florian Hanle, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sondergebiet
Energieerzeugung Groppen*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem

Satzungsbeschluss vom . ... 2022 lberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den

Florian Hanle, Blrgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Grelle und glanzende Materialien und Farben,
verspiegelte Glasflachen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon
ausgenommen.

1.2 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefahrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber
die zu versickernden Niederschlage das Grundwasser
und den Boden zu verunreinigen.

Grelle und glanzende Materialien und Farben sind nicht
zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon
ausgenommen.

1.3 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind sonstige unbefestigte
Flachen, die nicht fur Zugénge, Zufahrten oder
Lagerflachen genutzt werden, als Grinflachen gartnerisch
Zu gestalten.

14 Einfriedungen §74(1)3 LBO

Einfriedungen sind als freiwachsende
landschaftsgebundene Hecken, Metallgitterzaun oder
Maschendrahtzaun mit einer H6he von max. 2,5 m
zulassig.

Bei der Errichtung eines Metallgitterzaunes oder
Maschendrahtzaunes kann der obere Zaunabschluss mit
einem gespannten Stacheldraht ausgefihrt werden.

15 Malnahmen fur die Regelung des Wasserabflusses §74(3)2 LBO

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zur
Versickerung zu bringen.
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Fremd-, Tag- und Quellwasser sollte nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber Sicker-

und Retentionsmulden entwassert werden, dirfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1  Lageplan zu den Ortliche Bauvorschriften in der Fassung
vom 18.05.2022

2.2 Begrindung in der Fassung vom 18.05.2022

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Mittelbiberach, den
Florian Hanle, Blrgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen®

INHALT:

R&aumlicher Geltungsbereich

Raumliche und strukturelle Situation

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gemaf 8§ 4 (1+2) BauGB

a > wDnh e
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,02 ha,
mit den Flurstiicken Nr. 585/1, 585/2 und 586.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch das Flurstiick Nr. 584,

Im Nordosten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 583,
Im Stdosten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 587,
Im Stidwesten  durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 551.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich von Mittelbiberach, umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Die Grundstiicke, die Uberplant werden sollen, befinden sich in Privatbesitz. Derzeit werden
die Grundstuicke im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet kdnnen sichergestellt werden.

//Ziegelhune
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N
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Dacheindeckung
und zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind erforderlich, um die
notwendige Gestaltungsqualitat zur Landschaft und zum Bodenschutz sicherzustellen.

Die Festsetzungen zu MalRnahmen fir die Regelung des Wasserabflusses sind ebenfalls
zur Sicherstellung des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich.

Die Festsetzung der Einfriedungen ist aus Griinden des Betriebsschutzes erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am........ hat der Gemeinderat in ¢ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen® in Mittelbiberach gefasst.

Die Burger werden uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom . . ... ... bis.......
. wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchgefiihrt.

Am........ hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen“ in Mittelbiberach gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am . . .. liegt der Bebauungsplan vom . ... .. bis
einschlief3lich ........ zur Offentlichen Einsichtnahme aus.
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Gemeinde Mittelbiberach, den
Florian Héanle, Burgermeister
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TEIL 1+1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften ,Sondergebiet Energieerzeugung Groppen*

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am

gem. § 3 (1) BauGB

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden gem. & 3 (1) und vom
8 4 (1) BauGB bis
5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegungen gem. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB  am
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassungvom . . ... .. gem. bis

§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

8. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. 8§ 10 BauGB und am
8§74 (7) LBO

Mittelbiberach,den
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes mit Begrindung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom . . .. 2022 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Mittelbiberach,den

Ortsibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften am............

Mittelbiberach,den
(BURGERMEISTER)

GEMEINDE MITTELBIBERACH SATZUNG - VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET ENERGIEERZEUGUNG GROPPEN*



