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Geltende gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften sind:

Das BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

Die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die LANDESBAUORDNUNG fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, letzte berticksichtigte Anderung: zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Die PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Die GEMEINDEORDNUNG fur Baden-W irttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000, letzte berticksichtigte Anderung: mehrfach geandert,
8§ 37a neu gefasst und 8§ 140a aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2025 (Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)
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1

111

1.1.2

1.13

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 des Baugesetzbuches i. V. m. der Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (88 1- 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNvVO (WA)

Die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zulassigen, der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind
ausgeschlossen (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bereich WA1 / WA2 :

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbstandigen Geb&uden

Bereich WA3 / WA4 .
Die Zahl der Wohnungen ist nicht festgesetzt

Mal3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen

Z = Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVvO)
GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)
GFZz = Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)

im Plan gelten als Hochstgrenze.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und BauNVO)
Offene Bauweise
Zulassig sind

Bereich WAL: Einzelhauser
Bereich WA2: Einzel-/ und Doppelhauser
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1.14

1.15

1.16

1.1.7

1.1.8

1.1.9

Bereich WA3 / WA4 . Gebaudekomplexe

Fur den Standort der Hauptgebdude und Garagen wurde im Bebauungsplan ein
Vorschlag eingezeichnet. Ein anderer Standort ist zugelassen.

Garagen und Carports dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze erstellt werden,
solange mind. ein Abstand von 3 m zu 6ffentlichen StraRen und Wegen eingehalten
wird.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze errechnet sich aus der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Mittelbiberach in der Fassung vom 10.07.2023.
Vor einer Garage / Carport ist ein Mindestabstand mit mind. 5,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB und

88 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen als Geb&ude sind innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen mit
einem Mindestabstand mit 3 m zu 6ffentlichen Straen und Wegen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Bauflache zulassig, sofern dadurch andere
Festsetzungen nicht aufgehoben werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

GroRRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)
Die im Plan eingeschriebenen Grundstticksflachen sind Circaflachen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfulzbodenhoéhe tiber NHN (RohfuRboden) der Hauptgebaude ist als
Richtmal? im Bebauungsplan festgesetzt. Abweichungen + 0.30 m sind zugelassen.

Die Garagenfertigfubodenhdhe der Garagen darf max. 30 cm Uber der oberen
Begrenzungskante der Verkehrsflache (angrenzender Bordstein der Stral3e oder
Gehweg) liegen, gemessen an der Zufahrt direkt vorgelagerter Randbegrenzungen
der offentlichen Verkehrsflache.

Die Hohenlage der Geb&aude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen
durch maR3stabliche Schnitte und NHN-HOhen darzustellen.

Gebaudestellung (89 (1) Nr. 2 BauBG)
Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen fir die Versorgung:

Standorte flr Nebenanlagen (z.B. Verteilerschachte) fur die Stromversorgung, Gas,
Telekommunikation, StraRenbeleuchtung, usw. sind noch nicht definitiv festgelegt
und mussen auf einem Gelandestreifen von 50 cm, entlang der 6ffentlichen Stral3en
und Wege, geduldet werden.
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1.1.10

1.2

13

13.1

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sichtflachen an StralReneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine max. H6he von 0,7 m
tber Fahrbahnkante Gberschreitet, freizuhalten.

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)
Die fur die Erstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstlicken
Randeinfassungen mit unterirdischen  Stitzbauwerken (Hinterbeton  fur
Randbefestigungen), entlang der Grundsticksgrenzen in einer Breite von ca. 30 cm
und einer Tiefe von ca. 50 cm zu dulden.

Geduldet werden mussen auch Beleuchtungsmaste, inkl. Fundamente sowie
Uberirdische Schaltkéasten (bis zu einer Lange von 1,5 m) bis 50 cm innerhalb der
Parzelle.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Ziff.
25 aund b BauGB)

Der Umweltbericht (Umweltbericht mit Eingriffsregelung , Tanja Irg, Umweltkonzept*
vom 19.01.2026) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Je angefangene 700 m2 Grundstlicksflache ist ein Obst- oder Laubbaum, 2.
Ordnung in der Mindestqualitéat 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis
14 cm, vom Grundstiickseigentimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten (Beispiel > 1400 m2 = 3 Baume).

Bei allen Anpflanzungen sind die Vorgaben des Nachbarschaftsrechts von Baden-
Wdrttemberg zu beachten.

Anpflanzen von Baumen

Die Baume sind vom Grundstlickseigentimer anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind variabel, missen jedoch mindestens 5 m
vom Stral3enrand sein.

Pflanzliste Baume

Laubbdume 2. Ordnung: H3 x v. mB STU 12/14

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus carrierei (Apfeldorn)

Crataegus crus-galli (Hahnendorn)

Crataegus |. “Paul’s Scarlet” (Rotdorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaumhochstamme (standortgerecht, einheimische Sorten)

Seite 4/ 13



Gemeinde Mittelbiberach | Bebauungsplan ,Beim Kinderhaus IV* | Textteile

1.3.2

1.4

15

Anpflanzen von Strauchern

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Straucher vom
Grundsttickseigentumer anzupflanzen und zu pflegen. Die Standorte sind nicht
verschiebbar (Baugebietseingrinung).

Pflanzliste Straucher

Wildstraucher: (Str 2 x v, 60-100)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonivera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 (1) ziff. 20 BauGB und § 8 a BNatSchG)
Bodenversiegelung innerhalb der Baugrundstiicke ist auf das unabdingbare Maf3 zu
reduzieren.

Bodenschutz (88 1 und 202 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Auf § 4 BodSchG wird
hingewiesen. Mutterboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, vgl.
Bodenschutzmerkblatt.

Nicht Uberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt
werden oder die Regenwasserableitung muss in eine Grunflache, ohne Ableitung
in den Regenwasserkanal, erfolgen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen (Schottergérten) ist geman
Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg nicht zulassig. Die Anlegung von
Traufstreifen, um die AuBenwéande von Gebauden, als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit, ist hiervon ausgenommen.

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur Herstellung des
StralRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Ho6henunterschiede
zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Ab-
grenzung zwischen o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden, sind auf den
privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 60 cm zu dulden, ebenso sind
Fundamente der StraRenbeleuchtung und Kabelleerrohre in diesem Bereich zu
dulden.
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1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

181

1.8.2

1.8.3

Leitungsrechte, vgl. Lageplan
Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgung, sowie sonstiger
Medien eingezeichnet. Eine Uberbauung ist nicht zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-/Verminderungsmafinahmen
Mafnahmen / Auflagen aus dem Umweltbericht / Artenschutzbericht sind zwingend
einzuhalten / umzusetzen

Offentliche und private Griinflachen
Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind, aufer Zaunen, keine
festen Bauwerke zulassig.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prufen, ob auf dem Grundstlick Versorgungs-
leitungen vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw. des Grundstickseigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer
Bebauung der Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

Emissionen durch die Landwirtschaft

Die von den vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken ausgehenden Emissionen sind hinzunehmen.
Dies gilt vor allem fur die westlichen / nordwestlichen Parzellen. Hier ist aufgrund
der vorbeifiihrenden, landwirtschaftlichen Wege mit erhéhter Staubentwicklung in
den Sommermonaten zu rechnen.

Emissionen durch die westlich gelegene Biogasanlage

Westlich des Plangebietes ist in ca. 250 m Abstand eine Biogasanlage auf den
Parzellen 159 und 159/1 im Bestand vorhanden. Die Anlage liegt auf3erhalb
rechnerischer Geruchsemmissionen. Es kdnnen jedoch Emissionen auch
aul3erhalb der berechneten Werte auftreten. Diese sind hinzunehmen.

Mittelbiberach, 20.04.2026

ES tiefbauplanung
Industriestral3e 49
88441 Mittelbiberach

Mittelbiberach, 20.04.2026.........cou e et

(Burgermeister Florian Hanle)
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.2026 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am xx.xx.2025 zugrunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Mittelbiberach, XX.XX.2025
(Burgermeister Florian Hanle)
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2

2.1

211

2.1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 LBO)

Dachform und Eindeckungsmaterial

Wohngebaude:

In den Bereichen WAl und WA2 sind fir Hauptgebaude, Satteldacher oder

Walmdacher, mit einer Dachneigung zwischen 20 ° und 38 °, zulassig.
Zulassig sind auRerdem Flachdacher.

Fir den Bereich WA3 und WA4 sind neben Satteldachern und Walmdéachern auch
Flachdéacher zulassig. In diesen Bereichen ist keine Dachneigung vorgeschrieben.

Fur untergeordnete Anbauten an Hauptgebauden sind auch Pultdacher zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in einheitlicher Farbgebung, in gedeckten Farben z.B.
rot, rotbraun, schwarz und anthrazit zulassig. Dacheindeckungen in Neonfarben
sind nicht zulassig.

Bei Wintergéarten sind Glasdécher zulassig.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Buntmetallen (z.B. Kupfer, Zink, Blei,
Titanzink, ...) sind nur zur Verkleidung von kleineren Bauteilen bis zu einer max.
Grof3e von 10 m? pro Grundstiick zuléssig.

Garagen und Carports:

Zulassig sind alle Dachformen.

Bei Flachdachgaragen und bei Pultdachern, mit einer Dachneigung unter 7° ist eine
Dachbegriinung auszuftihren.

Fur die Eindeckung gelten die gleichen Festsetzungen wie bei den Hauptgebéauden,
mit Ausnahme der Dacher mit Dachbegrinung.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung von Wandflachen ist mit Putz oder Holzverschalung auszufiihren.
Fur untergeordnete Flachen ist auch die Verwendung von Sichtbeton oder Natur-
stein zulassig.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen mit Keramik, Metall, Kunststoff oder

Klinker sowie grelle Farben und spiegelnde / glanzende Oberflachen sind nicht
zuléssig.
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2.1.3

214

2.2

2.3

2.4

24.1

Antennen (8 74 (1) Ziff. 4 LBO)

Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer Au3enantenne zuléssig. Es ist ein
Antennendurchmesser von max. 90 cm zulassig. Satellitenantennen durfen die
Gebaudehohe nicht Uberragen.

Dachgauben

Dachgauben, Wiederkehre und Zwerchgiebel sind in ihrer Breite bis maximal der
Halfte der Gesamtdachlange zulassig. Der hdchste Punkt der Dachgaube, des
Wiederkehrs oder des Zwerchgiebels, muss in einem senkrecht zum First
gemessenen Abstand mindestens 0,5 m tiefer als der First sein.

Wiederkehre an Satteldachern dirfen mit der Firsthohe ausgefihrt werden.

Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stétte der Leistung, an Fassaden im
Erdgeschoss zulassig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie
Auskragungen in den 6ffentlichen Verkehrsraum sind unzulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (8 74 Abs. 1 Ziff. 5
LBO)

Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig. Die Versorgung hat aus
stadtebaulichen Grinden tber Erdkabel zu erfolgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie der
Einfriedigung und der Gemeinschaftsanlagen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3LBO)

a) Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den Parzellen bis zu einer
Hohe von +- 50 cm, bezogen auf das Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe, zulassig soweit die Auflagen aus Punkt 2.4.1 d)
eingehalten werden. Alle Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern sind in den Eingabeplanen, mafistablich im Schnitt und in
NHN-HOhen, darzustellen.

b) Mit Einfriedungen ist zu offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten (Bezugspunkt Grundstticks-grenze, i.d.R.
Hinterkante Randstein). Tote, offene Einfriedungen durfen nicht aus
Kunststoff sein. Tote, geschlossene Einfriedungen, entlang offentlicher
Verkehrsflachen, sind unzulassig.

C) Zu Verkehrsflachen sind Hecken und sonstige Einfriedungen bis 1,00 m
Hohe zulassig, sofern diese nicht im Bereich von Sichtfeldern liegen. Im
Bereich von Sichtfeldern sind sie nur bis zu einer Hohe von 0,70 m
zuléssig.

Alle anderen Einfriedungen werden Uber das Nachbarrecht geregelt.

Stacheldrahtzdune und NATO-Drahte sind allgemein unzuldssig. Alle
Zaune mussen kleintierdurchgangig sein.
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2.5

2.6

2.7

d) Zur Uberbriickung von Hoéhenunterschieden zu den Nachbargrund-
stlicken dirfen Stitzmauern auf der Grenze bis zu einer H6he von max.
1,20 m erstellt werden.
Sollte eine weitere HohenUberbriickung erforderlich sein, darf diese
maximal zusatzliche 1,20 m betragen. Eine zweite Stlitzmauer ist dann
mit einem Abstand der Hohe der Mauer von der ersten abzurticken.
Alle sonstigen Hohenanpassungen sind mit Boschungen, mit einer
maximalen Boschungsneigung 1:3, auszuftihren.

e) Ausnahmen von den Festsetzungen 2.4.1 (a) bis (d) konnen fur den
Bereich WA3 und WA4 im Zuge der Baugenehmigung beantragt werden.
Fur eine Umsetzung ist die Zustimmung des Gemeinderates oder des
Technischen Ausschusses notwendig.

Stltzmauern unter Garagen
Stitzmauern unter Garagen werden bis zu einer max. Héhe von 1,50 m,
abweichend von § 6 Abs.1 LBO, nicht auf die Wandflache und —héhe der Garage,
angerechnet. Als oberes Bezugsmal gilt hier die EFH (FertigfuRboden) der Garage.
Den unteren Bezugspunkt stellt das gemittelte Gelande (Urgelande nach Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten) dar.

Belagsgestaltung

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen (wassergebundene Decke,
Rasenpflasterstein, Pflaster in Splitt verlegt, etc.) zu versehen. Den Boden ver-
siegelnde Belage sind unzulassig.

Gebaudehohen / Traufhéhen (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Maximale Geb&audehthe und Traufhohe im Baugebiet :

Bereich WA1 / WA?2 :

Die maximale Gebaudehohe betragt 8,50 m.

Die maximale Traufhthe betragt 6,20 m.

Bei Ausfiihrung eines Flachdaches betrégt die maximale Geb&udehthe 6,80 m.

Bereich WAS:
Die maximale Gebaudehothe betragt 11,50 m.
Die maximale Traufh6he betragt 9,00 m.

Bereich WA4:
Die maximale Gebaudehdthe betragt 8,50 m.
Keine Festlegung fir die Traufhohe.

Fur die Gebaudehohe ist der untere Bezugspunkt, die Erdgeschossfertigful-
bodenhbhe; oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten Daches.

Bei einer Ausfuihrung von Flachdéchern stellt die Traufthdhe die max. Gebaudehohe
dar.
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2.9

Anlagen fir Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO)
Hausdrainagen durfen nur an den 6ffentlichen Regenwasserkanal oder an die
Retentionszisternen angeschlossen werden.

In den Schmutzwasserkanal darf kein Oberflachenwasser, auch nicht im Zufahrts-
bereich, eingeleitet werden.

Das anfallende Dachflachen- und Hofflachenwasser ist in Retentionszisternen,
bestehend aus Rickhalte- und Speichervolumen, zurickzuhalten. Die
Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der Zulauf zur Retentionszisterne maoglich
ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird auf 0,50 I/s festgelegt. Der
Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an die 6ffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) anzuschlief3en.

Die Zisternen sind mit einem Mindestvolumen von 5,0 m3 je Bauplatz herzustellen.
Der Anteil des Retentionsvolumens muss hierbei mindestens 2,5 m? betragen. Die
Nutzung des Speichervolumens kann fir die Gartenbewasserung, Toilettenspuilung
und Waschmaschine erfolgen.

Falls die Retentionszisternen nicht nur zur Gartenbewasserung dienen sollen, wird
ausdricklich auf die DIN-geméfRe Trennung von Trinkwasser- und Brauchwasser-
leitungen hingewiesen. Gemal der Abwassersatzung ist dann auch ein separater
Wasserzahler fur die Regenwassernutzung zu installieren. Eine Nutzung der
Zisterne als Betriebsanlage ist dem Gesundheitsamt nach 8§ 13 (3) der Trinkwasser-
verordnung zu melden. Zur Reduzierung des Niederschlagswassers wird
empfohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf3 zu beschranken.

Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8§75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften bezieht, zuwider
handelt.

Mittelbiberach, 20.04.2026
ES tiefbauplanung
Industriestralle 49

88441 Mittelbiberach

Mittelbiberach, 20.04.2026 s

(Burgermeister Florian Hanle)

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.2026 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am xx.xx.2025 zugrunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Mittelbiberach, XX.XX. 2025

(Burgermeister Florian Hanle)

Seite 11/13



Gemeinde Mittelbiberach | Bebauungsplan ,Beim Kinderhaus IV* | Textteile

3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

HINWEISE

Abwasser / Schmutzwasser / Regenwasser

Ist auf eigenem Grund und Boden in die offentliche Kanalisation einzuleiten. Das
Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt voneinander abzuleiten.
Schmutzwasser ist der 6ffentlichen SW-Kanalisation zuzuleiten.

Eine Entwéasserung des UG im freien Gefalle ist bei Unterschreitung des vorge-
gebenen Richtmales fur die EFH (im Lageplan eingetragen) nicht gesichert.

Fur den Bereich WAS ist keine Entwéasserung des UG im freien Gefalle mdglich. Fur
diesen Bereich ist eine Hebeanlage im UG erforderlich.

Niederspannungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fUhren. Eine oberirdische Fihrung
ist aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig. Die Grundstuickseigentimer sind
verpflichtet, die Anschllsse fir ihre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen.

Archaologie

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalschutz beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von aufgestanderten Solar- oder PV-Modulen dirfen eine
maximale Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten.

Ausfuhrung der Untergeschosse und Hochwasserschutzmal3hahmen
Im Plangebiet kann Schichtwasser auftreten. Deshalb wird empfohlen, eine
Ausfihrung des Untergeschol3es als ,\Weille Wanne® (wasserdichte Ausfihrung) zu
vor Umsetzung zu prifen. Ein Anschluss einer Drainage an den
Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen, Kellerfenster / Kellertiren wasserdicht und druckdicht
auszufuhren. Alternativ. kbnnen an Lichtschachten oder Kellerabgangen
Aufkantungen gegen oberflachig zuflieRendes Wasser hergestellt werden.

Ausfihrung der Einfriedungen
Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken bemessen sich die Hohe und der
Abstand der Hecken und Zaune nach dem Nachbarschaftsrecht.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Luft-Warmepumpen

Luft-Warmepumpen dirfen zu den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden
den Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Uberschreiten. Bei
einer Uberschreitung des Pegels sind zusatzliche SchallddmmmaRnahmen
auszufuhren.

Tieffrequente Gerdusche, die aus dem Betrieb von Warmepumpen resultieren, sind
zu vermeiden (siehe Leitfaden des Umweltbundesamtes vom Marz 2017 —
»Tieffrequente Gerausche im Wohnumfeld®).

ErschlielBungsarbeiten

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Stral3en, inkl. zugehoriger Borde,
endgultig hergestellt. Auf den einzelnen Bauparzellen entstehen damit Auftrags-
oder Einschnittsbéschungen. Die Béschungen werden mit einer Neigung mit ca. 1
zu 2 hergestellt. Die HausanschluRschachte fur Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation werden, unabhangig vom HOhenniveau auf der Gesamtparzelle,
ungefahr auf StraRenniveau hergestellt.

Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,Wolfental“. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Biberach vom
30.04.2015 sind einzuhalten.

Nutzung von Zisternen

Wenn Zisternen fir die Brauchwassernutzung hergestellt werden, wird ausdriicklich
auf die DIN-gemafRe Trennung von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen
hingewiesen. Gemall der Abwassersatzung ist dann auch ein separater
Wasserzahler flr die Regenwassernutzung zu installieren. Eine Nutzung der
Zisterne als Betriebsanlage ist dem Gesundheitsamt nach 8§ 13 (3) der Trinkwasser-
verordnung zu melden.

Mittelbiberach, 20.04.2026

ES tiefbauplanung
Industriestrafle 49
88441 Mittelbiberach

Mittelbiberach, 20.04.2026

(Burgermeister Florian Hanle)
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