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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 des Baugesetzbuches i. V. m. der Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (881 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNvVO (WA)

Die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zulassigen, der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind
ausgeschlossen (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bereich WA1/ WA2 /| WA5 / WAG6 /WAT:

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zuléssig.

Pro Doppelhaushélfte oder Kettenhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbstandigen Gebauden

Bereich WA3 / WAA4:
Die Zahl der Wohnungen ist nicht festgesetzt
Mal3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen

Z = Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVvO)
GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)
GFZ = Geschossflachenzahl (8 20 BauNVvO)

im Plan gelten als Hochstgrenze.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und BauNVO)
Offene Bauweise
Zulassig sind

Bereich WAL: Einzelhauser

Bereich WA2: Doppelhauser

Bereich WA3 / WA4: Gebaudekomplexe
Bereich WA5 / WAG: Einzel- und Doppelh&duser
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Bereich WA7Y: Doppelhauser und Kettenhauser

Fur den Standort der Hauptgeb&dude und Garagen wurde im Bebauungsplan ein
Vorschlag eingezeichnet. Ein anderer Standort ist zugelassen.

Garagen und Carports dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze erstellt werden,
solange mind. ein Abstand von 3 m zu 6ffentlichen StraRen und Wegen eingehalten
wird.

Die ausgewiesenen Flachen fir Tiefgaragen dirfen nicht Gberschritten werden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze errechnet sich aus der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Mittelbiberach in der Fassung vom 10.07.2023.
Vor einer Garage / Carport ist ein Mindestabstand mit mind. 5,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB und

88 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen als Gebaude sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen mit
einem Mindestabstand mit 3 m zu 6ffentlichen Straen und Wegen zulassig.
Stellplatze sind auch auRerhalb der Bauflache zulassig, sofern dadurch andere
Festsetzungen nicht aufgehoben werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

GroRRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)
Die im Plan eingeschriebenen Grundstticksflachen sind Circaflachen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfulzbodenhdhe tiber NHN (RohfuRboden) der Hauptgebaude ist als
Richtmalf? im Bebauungsplan festgesetzt. Abweichungen + 0.30 m sind zugelassen.

Fur die Parzellen 7, 9, 11, 13, 14, 15 sind Abweichungen zum Richtmalfd der
Erdgeschossfulibodenhéhe von -0.30 m bis +0.80 m zugelassen.

Die Garagenfertigfubodenhdhe der Garagen darf max. 30 cm Uber der oberen
Begrenzungskante der Verkehrsflache liegen, gemessen an der Zufahrt direkt
vorgelagerter Randbegrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Hohenlage der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen
durch mafR3stabliche Schnitte und NHN-HOhen darzustellen.

Gebaudestellung (89 (1) Nr. 2 BauBG)
Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen fir die Versorgung:

Standorte fur Nebenanlagen (z.B. Verteilerschachte) fur die Stromversorgung, Gas,
Telekommunikation, Straenbeleuchtung, usw. sind noch nicht definitiv festgelegt
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und mussen auf einem Gelandestreifen von 50 cm, entlang der 6ffentlichen Stral3en
und Wege geduldet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sichtflachen an Straeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine max. H6he von 0,7 m
uber Fahrbahnkante Gberschreitet, freizuhalten.

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)
Die fur die Erstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstlicken
Randeinfassungen mit unterirdischen  Stitzbauwerken (Hinterbeton  fur
Randbefestigungen), entlang der Grundstlicksgrenzen in einer Breite von ca. 30 cm
und einer Tiefe von ca. 50 cm zu dulden.

Geduldet werden miuissen auch Beleuchtungsmaste inkl. Fundamente sowie
Uberirdische Schaltkéasten (bis zu einer Lange von 1,5 m) bis 50 cm innerhalb der
Parzelle.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Ziff.
25 aund b BauGB)

Je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obst- oder
Laubbaum 2. Ordnung in der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm, vom Grundstlickseigentimer anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (Beispiel 1300 m2 = 3 Baume).

Bei allen Anpflanzungen sind die Vorgaben des Nachbarschaftsrechts von Baden-
Wirttemberg zu beachten.

Anpflanzen von Baumen

Die Baume sind in der Mindestqualitat dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
12 bis 14 cm vom Grundstiickseigentiimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Standorte sind variabel, missen jedoch mindestens 5 m vom
StralRenrand sein.

Folgende Laubbaumarten durfen gepflanzt werden (nach LfU 2002):
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Héange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
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Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)
Obst-Hochstamme in Sorten

Anpflanzen von Strauchern

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Straucher vom
Grundsttickseigentumer anzupflanzen und zu pflegen. Die Standorte sind nicht
verschiebbar (Baugebietseingrinung).

Bei Ansaaten und Anpflanzungen sollte gebietseigenes Saat- und Geholzgut aus
dem Ursprungsgebiet 17 des stdlichen Alpenvorlandes bzw. des Vorkommens-
gebietes 6.1 Alpenvorland verwendet werden

Beispiele fur Straucher :

Nicht zugelassen sind Thuja-Hecken oder sonstige, geschlossene Nadelbaum-
hecken.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) ziff. 20 BauGB und § 8 a BNatSchG)
Bodenversiegelung innerhalb der Baugrundstiicke ist auf das unabdingbare Maf3 zu
reduzieren.

Bodenschutz (88 1 und 202 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Auf § 4 BodSchG wird
hingewiesen. Mutterboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, vgl.
Bodenschutzmerkblatt.

Nicht Gberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt
werden oder die Regenwasserableitung muss in eine Grunflache, ohne Ableitung
in den Regenwasserkanal, erfolgen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen (Schottergarten) ist geman
Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg nicht zuldssig. Die Anlegung von
Traufstreifen, um die AuRenwénde von Geb&uden, als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit, ist hiervon ausgenommen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern zur Herstellung des
StraRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstticksflachen bis zu einer Breite von 60 cm zu dulden, ebenso
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sind Fundamente der StraRenbeleuchtung und Kabelleerrohre in diesem Bereich
zu dulden.

Leitungsrechte, vgl. Lageplan
Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgung, sowie sonstiger
Medien eingezeichnet. Eine Uberbauung ist nicht zugelassen.

Waldabstand / Gehdlzbiotop

Waldabstand:

Im Osten und Siden grenzt an den Geltungsbereich Wald an das Plangebiet an.
Gemall 84 Abs. 3 LBO missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern
mindestens 30 m entfernt sein. Bauliche Anlagen, ohne Feuerstatten, die keine
Gebaude sind, unterliegen keiner Abstandsregelung.

Innerhalb des im Bebauungsplan eingetragenen Waldabstandes dirfen keine
Gebaude und keine Feuerstatten errichtet werden.

Gegenuber dem zu erhaltenden Gehdlzbiotop im Studwesten gelten fur die privaten
Grinbereiche dieselben Auflagen wie beim Waldabstand. In diesem Bereich sind
jedoch Tiefgaragen mit der im Lageplan dargestellten, maximalen Ausdehnung,
zulassig. Die Tiefgaragen missen gesamtheitlich tberdeckt und dauerhaft als
Grunflachen gestaltet werden.

Geholzbiotop:

Das geschitzte Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die alten
Baume werden erhalten, solange die Verkehrssicherheit mit einem im Verhaltnis
stehenden Aufwand gewahrleistet werden kann. Sollten Féallungen notwendig
werden, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehodrde vorher abzustimmen.
Erforderliche Nachpflanzungen dirfen nur mit geeigneten Arten aus autochthoner
Herkunft laut LfU 2002 verwendet werden:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Héange-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gewohnl. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Echte Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Erg&nzend konnen auch folgende Arten verwendet werden:
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)

Innerhalb des offentlichen Schutzstreifens um das geschitzte Feldgeh6lz (Nord-
und Ostseite) ist keine Bebauung (Ausnahme in Teilbereichen sind Uberdeckte
Tiefgaragen) zugelassen. Die Flachen sind mit geeigneten autochthonen
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Saatgutmischungen fur S&ume halbschattiger Standorte herzustellen und zu
unterhalten.

Die Vorgaben aus dem Umweltbericht zu den Waldabstandsflachen und zum
Gehdlzbiotop mit seinen vorgelagerten Griinbereichen sind zu beachten.

Sonstige Festsetzungen

Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstiuck Versorgungs-
leitungen vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw. des Grundstiickseigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer
Bebauung der Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

Emissionen durch die Landwirtschaft
Die von den vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken ausgehenden Emissionen sind hinzunehmen.

Ausfuhrung Untergeschol3e
Wenn Untergeschol3e ausgefiihrt werden, wird empfohlen, diese wegen moglichem
Schichtwasserandrang, als ,Weille Wanne* herzustellen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-/Verminderungsmafinahmen
(Bezeichnungen aus den Planunterlagen des Umweltberichtes)

V1 Weitgehender Erhalt des Feldgehdlzes im Westen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bleibt das besonders
geschuitzte Feldgeholz weitgehend erhalten.

V2 Rodung der Gehdlze im Zeitraum Oktober bis Februar

Um To6tungen von Fledermausen und Vogel zu vermeiden, sind die tberplanten
Gehdlze im Winterhalbjahr zwischen Oktober und Ende Februar nach einer
Frostperiode zu féllen. Zu diesem Zeitpunkt sind die Wochenstuben und
Paarungsquartiere der Zwergfledermause aufgeldst. Von der Fallung betroffen sind
insgesamt 2 potenzielle Habitatbaume (B01-B02). Die Wirksamkeit einer vorherigen
visuellen Kontrolle von Baumhdohlen auf Fledermausbesatz wird verschiedentlich
kritisch beurteilt, da Baumhdohlen in groRer Hohe in einigen Fallen auch mit den
gangigen Hilfsmitteln nicht erreichbar sind, so dass Fledermause Ubersehen
werden konnen (Hammer & Zahn 2011). Vorsichtshalber muss deshalb bei der
Fallung ein erfahrener Fledermaussachverstandiger anwesend sein und die
Gehoblze nach der Fallung kontrollieren.

V3 Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Das Beleuchtungsniveau muss dringend auf das funktional notwendige Malf3
begrenzt werden. Prinzipiell sind Leuchtstellen zu wahlen, die durch Ausrichtung,
Abschirmung und Reflektoren den gréf3stmaoglichen Anteil des Lichtstroms auf die zu
beleuchtende Flachen (Fahrbahn, Gehweg etc.) fokussieren und nicht in die Umwelt
emittieren. Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum (also die
Abstrahlung nach oben) sollte daher so gering wie mgglich sein (< 0,04).

Die Wahl des Leuchtmittels bestimmt das emittierte Lichtspektrum und damit in
besonderem Mal3e die Anziehungskraft der Lichtquelle auf Insekten. Es sollten
daher Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum mdoglichst gering ist. Derzeit werden in der Stadtbeleuchtung vor
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allem LED-Lampen diesen Anforderungen am besten gerecht.

Betriebsdauer: Reduzierung der Beleuchtungsdauer auf das notwendige Maf3, unter
Bertcksichtigung der Verkehrssicherheit. Kann wahrend der Aktivitdtsphase der
Insekten (Marz bis Oktober) nicht ganzlich auf eine Beleuchtung verzichtet werden
(z. B. nach 22.00/23.00 Uhr), sollten dynamische Beleuchtungssysteme, die nur bei
Bedarf eingeschaltet werden, in Betracht gezogen werden. Es sollte geprift werden,
ob nicht die halbe Leuchten Anzahl oder die Lichtintensitat reduziert werden kann.
Dynamische Beleuchtungssysteme werden in der Regel Giber Bewegungssensoren
von einem FulBganger, Radfahrer oder Auto eingeschaltet.

Mauern, Hecken oder Baume konnen eine stérende Lichtausbreitung z. B. von
beleuchteten StraRen und Platzen, in die umliegenden Fledermauslebensraume
verhindern — in diesem Zusammenhang ist neben Vorgaben zur Beleuchtung u. a.
auf eine ausreichende Eingrinung bzw. auf Abstandsflachen zum Waldrand zu
achten.

Funktionserhaltende MalRnahmen

CEF1 Aufhangen von Fledermauskasten

Der Verlust von 2 Gehdlzen mit Habitatpotenzial fur Fledermause kann durch die
Anbringung von Nisthilfen kompensiert werden. Der Verlust kann durch einen
Ersatz von 1:3 Nisthilfen = 6 Nistkdsten (Spalt- und Rundhoéhlen) kompensiert
werden. Die Aufh&ngung sollte in benachbarte Geholzbestande erfolgen und durch
einen erfahrenen Fledermausexperten betreut werden.

Mittelbiberach, 10.07.2023

ES tiefbauplanung
Industriestrafie 49
88441 Mittelbiberach

MIEERIDIDEIACK, .o

(Burgermeister Florian Hanle)

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2023 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 10.07.2023 zugrunde lag und dem Satzungs-
beschluss entspricht.

Mittelbiberach, 10.07.2023

Seite 8/ 15

(Burgermeister Florian Hanle)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 74 LBO)
Dachform und Eindeckungsmaterial

Wohngebaude:

In den Bereichen WAl und WA2 sind fir Hauptgebaude, Satteldacher oder
Walmdacher, mit einer Dachneigung zwischen 20 ° und 38 °, zulassig.

Fur den Bereich WA3 / WA4 | WAS / WAG6 / WA7 sind neben Satteldachern und
Walmdachern auch Flachdacher zuldssig. In diesen Bereichen ist keine Dach-
neigung vorgeschrieben.

Fur untergeordnete Anbauten an Hauptgebauden sind auch Pultdacher zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in einheitlicher Farbgebung in gedeckten Farben z.B.
rot, rotbraun, schwarz und anthrazit zuldssig. Dacheindeckungen in Neonfarben
sind nicht zulassig.

Bei Wintergarten sind Glasdacher zulassig.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Buntmetallen (z.B. Kupfer, Zink, Blei,
Titanzink, ...) sind nur zur Verkleidung von kleineren Bauteilen bis zu einer max.
GroRRe von 5 m2 pro Grundsttick zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zuldssig und er-
wiinscht.

Garagen und Carports:

Zulassig sind alle Dachformen.

Bei Flachdachgaragen und bei Pultdachern mit einer Dachneigung unter 7° ist eine
Dachbegriinung auszuftihren.

Fur die Eindeckung gelten die gleichen Festsetzungen wie bei den Hauptgebéauden,
mit Ausnahme der Dacher mit Dachbegrinung.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung von Wandflachen ist mit Putz oder Holzverschalung auszufiihren.
Fur untergeordnete Flachen ist auch die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein zul&ssig.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen mit Keramik, Metall, Kunststoff oder
Klinker sowie grelle Farben und spiegelnde / glanzende Oberflachen sind nicht
zulassig.
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Antennen (8 74 (1) Ziff. 4 LBO)

Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer Au3enantenne zulassig. Es ist ein
Antennendurchmesser von max. 90 cm zulassig. Satellitenantennen durfen die
Gebaudehohe nicht Uberragen.

Dachgauben

Dachgauben, Wiederkehre und Zwerchgiebel sind in ihrer Breite bis maximal der
Halfte der Gesamtdachlange zulassig. Der hdchste Punkt der Dachgaube, des
Wiederkehrs oder des Zwerchgiebels muss in einem senkrecht zum First
gemessenen Abstand mindestens 0,5 m tiefer als der First sein.

Wiederkehre an Satteldachern dirfen mit der Firsth6he ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Statte der Leistung, an Fassaden im
Erdgeschoss zulassig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie
Auskragungen in den 6ffentlichen Verkehrsraum sind unzulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (8 74 Abs. 1 Ziff. 5
LBO)

Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig. Die Versorgung hat aus
stadtebaulichen Griinden tUber Erdkabel zu erfolgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie der
Einfriedigung und der Gemeinschaftsanlagen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Ziff. 3LBO)

a) Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den Parzellen bis zu einer
Hohe von +- 50 cm, bezogen auf das Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstral3e, zulassig soweit die Auflagen aus Punkt 2.4.1 d)
eingehalten werden. Alle Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern sind in den Eingabeplanen mafRstablich im Schnitt und in
NHN-H6hen darzustellen.

b) Mit lebenden Einfriedungen ist zu Offentlichen Verkehrsflachen ein
Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten (Bezugspunkt
Grundstucksgrenze, i.d.R. Hinterkante Randstein). Tote offene
Einfriedungen dirfen nicht aus Kunststoff sein. Tote, geschlossene
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind unzul&ssig.

C) Zu Verkehrsflachen sind Hecken und sonstige Einfriedungen bis 1,00 m
Hohe zulassig, sofern diese nicht im Bereich von Sichtfeldern liegen. Im
Bereich von Sichtfeldern sind sie nur bis zu einer Hohe von 0,70 m
zulassig. Alle anderen Einfriedungen werden uber das Nachbarrecht
geregelt. Stacheldrahtzaune und Natodrahte sind allgemein unzul&ssig.
Alle Z&dune missen kleintierdurchgangig sein.
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d)

Zur Uberbriickung von Hoéhenunterschieden zu den Nachbargrund-
stlicken dirfen Stitzmauern auf der Grenze bis zu einer H6he von max.
1,20 m erstellt werden.

Sollte eine weitere HOhenUberbriickung erforderlich sein, darf diese
maximal zusétzliche 1,20 m betragen. Eine Zweite Stltzmauer ist dann
mit einem Abstand der Hohe der Mauer von der ersten abzurticken.

Alle sonstigen Hohenanpassungen sind mit Boschungen, mit einer
maximalen Bdschungsneigung 1:3 auszufihren.

Ausnahmen von den Festsetzungen 2.4.1 (a) bis (d) kénnen fir den
Bereich WA3 im Zuge der Baugenehmigung beantragt werden. Fir eine
Umsetzung ist die Zustimmung des Gemeinderates oder des
Technischen Ausschusses notwendig.

Stltzmauern unter Garagen
Stitzmauern unter Garagen werden bis zu einer max. Hohe von 1,50 m,
abweichend von § 6 Abs.1 LBO, nicht auf die Wandflache und —hdhe der Garage
angerechnet. Als oberes Bezugsmal gilt hier die EFH (FertigfuRboden) der Garage.
Den unteren Bezugspunkt stellt das gemittelte Gelande (Urgelande nach Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten) dar.

Belagsgestaltung

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen (wassergebundene Decke,
Rasenpflasterstein, Pflaster in Splitt verlegt, etc.) zu versehen. Den Boden
versiegelnde Belage sind unzulassig.

Gebaudehohen / Traufhéhen (8 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Maximale Geb&audehthe und Traufhohe im Baugebiet :

Bereich WA1 / WA2 /| WAS5 / WAG6 /| WAT:
Die maximale Gebaudehohe betragt 8,50 m.
Die maximale Traufhthe betragt 6,20 m.

Bereich WA3:
Die maximale Gebaudehothe betragt 11,50 m.
Die maximale Traufh6he betragt 9,00 m.

Bereich WA4:
Die maximale Gebaudehohe betragt 9,50 m.
Keine Traufhthe festgesetzt

Fur die Gebaudehohe ist der untere Bezugspunkt, die Erdgeschossfertigful3-
bodenhbhe, oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten Daches.
Bei einer Ausfuihrung von Flachdéchern stellt die Traufhdhe die max. Gebaudehohe

dar.
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2.8 Anlagen fir Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO)
Hausdrainagen durfen nur an den 6ffentlichen Regenwasserkanal oder an die
Retentionszisternen angeschlossen werden.

In den Schmutzwasserkanal darf kein Oberflachenwasser, auch nicht im
Zufahrtsbereich, eingeleitet werden.

Das anfallende Dachflachen- und Hofflachenwasser ist in Retentionszisternen,
bestehend aus Rickhalte- und Speichervolumen, zurtickzuhalten. Die
Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der Zulauf zur Retentionszisterne
mdglich ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird auf 0,50 I/s festgelegt. Der
Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an die 6ffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) anzuschlief3en.

Die Zisternen sind mit einem Mindestvolumen von 5,0 m3 je Bauplatz herzustellen.
Der Anteil des Retentionsvolumens muss hierbei mindestens 2,5 m3 betragen. Die
Nutzung des Speichervolumens kann fur die Gartenbewasserung,
Toilettenspllung und Waschmaschine erfolgen.

Falls die Retentionszisternen nicht nur zur Gartenbewasserung dienen sollen, wird
ausdrucklich auf die DIN-gemalfe Trennung von Trinkwasser- und
Brauchwasserleitungen hingewiesen. GemaR der Abwassersatzung ist dann auch
ein separater Wasserzahler fir die Regenwassernutzung zu installieren. Eine
Nutzung der Zisterne als Betriebsanlage ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (3)
der Trinkwasserverordnung zu melden. Zur Reduzierung des
Niederschlagswassers wird empfohlen, die Bodenversiegelung auf das
unvermeidliche Mal3 zu beschranken.

2.9 Ordnungswidrigkeiten (8 75 (3) Nr.2 LBO)
Ordnungswidrig nach 875 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften bezieht, zuwider
handelt.

Mittelbiberach, 10.07.2023

ES tiefbauplanung
Industriestrafie 49
88441 Mittelbiberach

MITERIDIDEIACKH, ... oo s
(Burgermeister Florian Hanle)

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2023 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 10.07.2023 zugrunde lag und dem Satzungs-
beschluss entspricht.

Mittelbiberach, 10.07.2023
(Burgermeister Florian Hanle)
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HINWEISE

Abwasser / Schmutzwasser / Regenwasser

Ist auf eigenem Grund und Boden in die oOffentliche Kanalisation einzuleiten. Das
Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt voneinander abzuleiten.
Schmutzwasser ist der 6ffentlichen SW-Kanalisation zuzuleiten.

Eine Entwasserung des UG im freien Gefélle ist bei Unterschreitung des
vorgegebenen Richtmalles fur die EFH (im Lageplan eingetragen) nicht gesichert.

Fur den Bereich WA4 ist keine Entwésserung des UG im freien Gefalle moglich. Fur
diesen Bereich ist eine Hebeanlage im UG erforderlich.

Niederspannungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren. Eine oberirdische Fihrung
ist aus stadtebaulichen Griinden nicht zulassig. Die Grundstuckseigentimer sind
verpflichtet, die Anschlisse fir ihre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen.

Archaologie

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalschutz beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Bodenschutz
Das Merkblatt fur den Umgang mit Boden ist zu berlcksichtigen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von aufgestanderten Solar- oder PV-Modulen durfen eine
maximale Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten.

Ausfuhrung der Untergeschosse und Hochwasserschutzmal3nahmen
Im Plangebiet kann Schichtwasser auftreten. Deshalb wird empfohlen,
Untergeschosse als ,WeilRe Wanne“ (wasserdichte Ausflihrung) auszufihren. Ein
Anschluss einer Drainage an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen, Kellerfenster / Kellertiren wasserdicht und druckdicht
auszufihren. Alternativ. kbnnen an Lichtschachten oder Kellerabgangen
Aufkantungen gegen oberflachig zuflieRendes Wasser hergestellt werden.

Ausfihrung der Einfriedungen
Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken bemessen sich die Hohe und der
Abstand der Hecken und Zaune nach dem Nachbarschaftsrecht.
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Luft-Warmepumpen

Luft-Warmepumpen dirfen zu den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden
den Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschreiten. Bei
einer Uberschreitung des Pegels sind zusatzliche SchallddmmmaRnahmen
auszufuhren.

Tieffrequente Gerausche, die aus dem Betrieb von Warmepumpen resultieren, sind
zu vermeiden (siehe Leitfaden des Umweltbundesamtes vom Marz 2017 —
»Tieffrequente Gerausche im Wohnumfeld®).

ErschlieBungsarbeiten

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Straf3en, inkl. zugehoériger Borde
endgultig hergestellt. Auf den einzelnen Bauparzellen entstehen damit Auftrags-
oder Einschnittsbéschungen. Die Boschungen werden mit einer Neigung mit ca. 1
zu 2 hergestellt. Die HausanschluBschachte fur Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation werden, unabhangig vom HOhenniveau auf der Gesamtparzelle,
ungefahr auf StraRenniveau hergestellt.

Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes ,Wolfental“. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Biberach vom
30.04.2015 sind einzuhalten.

Waldabstand

Durch die Nahe zum Wald sind erhebliche Gefahrensituationen gegeben:

Das Risiko umstiirzender Baume oder Herabfallen einzelner starker Aste ist hoch
und kann aufgrund der Klimaanderungen im Zuge der globalen Erwarmung durch
Durre, Brande, Stirme, Starkregen sowie Schadlingen erheblich zunehmen.
Innerhalb der Waldabstandsflachen sind keine Gebaude zulassig.

Gehdlzbiotop

Die Parzellen 19, 22, 23 und 24 grenzen mit einem Abstand zwischen 10 und 15 m
mit ihren Baufenstern an das zu erhaltende Gehdlzbiotop. innerhalb dieser Bereiche
kommt es zu groReren Verschattungen. AuRerdem st innerhalb der
Abstandsbereiche mit einem grol3eren Gefahrdungspotential durch den
Baumbestand zu rechnen.

Mittelbiberach, 10.07.2023

ES tiefbauplanung
Industriestral3e 49
88441 Mittelbiberach

MITEEIDIDEIACK, oo

Seite 15/ 15

(Burgermeister Florian Hanle)



